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1. Perus- ja tunnistetiedot

Muutosalue kasittda Puumalan ydinkeskustassa korttelin nro 3. Korttelialue rajautuu lannessa
Satamatiehen ja idadssa Keskustiehen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,07 ha.

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus koskee 6.10.2022 paivattya asemakaavaluonnoksen karttaa.
Kaavamuutosalueen muodostavat kiinteistdt 623-414-12-22, 623-414-35-1, 623-414-39-2, 623-
414-22-2 ja 623-414-84-2 seka osia kiinteistoista 623-1-9901-1ja 623-1-9906-1 (katualueet).
Asemakaavalla muodostuu Puumalan kunnan kirkonkylan asemakaavan korttelialue 3 ja
katualuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Puumalan kirkonkylassa Keskustien ja Satamatien valissa.
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Suunnittelualue on osoitettu punaisella rajauksella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on "Kirkonkylan asemakaavan muutos, Kortteli 3”. Kaavamuutoksen tarkoituksena
on tarkastella alueen rakennusoikeuksia seka kerroslukuja. Korttelin 3 tontille 1 (Martikka 12:22)
on ELY-keskus myontanyt poikkeamisluvan ¥z k IIl kerroksiselle asuin- ja liikerakennukselle
(paatds ESAELY/718/2015). Rakentamista ei kuitenkaan ole toteutettu poikkeamisluvassa
esitetylla tavalla ja suunnitelmat ovat vuosien varrella muuttuneet.

Kaavamuutoksessa selvitetdan myos katualueen laajuus ja rajaus Satamatielld, korttelin 3
lounaispuolella.



2 Lihtokohdat

2.1Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonkylan eteldosassa, Keskustien ja Satamatien valissa. Kortteli 3 on
toteutunut asuin- ja lilkerakentamisen alueena. Voimassa olevan kaavan mukaisesti korttelin 3
rakennukset ovat sijoittuneet Keskustien varteen. Suunnittelualue sijoittuu rinteeseen, joka
laskee Satamatielle. Rinteisyys on merkittava lahtokohta tonttien rakennusten ja muiden
toimintojen sijoittelussa ja rakennusten sijoittelussa.

Rakennettu ymparistd ja kulttuuriymparistd

Puumalan kunta on teettanyt Kirkonkylan-Kuoreksenniemen osayleiskaavaa varten
kulttuuriymparistdselvityksen (Selvitystyd Ahola, 30.12.2012). Selvityksessa kuvaillaan my&s
korttelia 3 ja arvioidaan sen kulttuurihistoriallisia ja kylakuvallisia arvoja. Selvityksessa todetaan
seuraavaa:

e Keskustie on 1800-luvulta ja kortteli on muutenkin osa vanhaa kyla- ja maatalousaluetta.

e  Yksi korttelin 3 tonteista on rakennettu 1800-luvulla, joskaan rakennusta ei enaa jaljella

e Satamatien varsi on kylakuvallisia tai maisemallisia arvoja omaava alue (KYSs. 59)

e Kiinteiston 22-2 Saastépankin rakennus on kulttuurihistoriallisia arvoja omaava kohde/
kyldakuvalliset arvot (KYS s. 59) “Keskustien rinteessd sijaitseva Sddstépankin (22:2) harjakattoinen
rapattu liikeasuinrakennus on valmistunut vuonna 1955, ja on sddstynyt suuremmilta ulkoasullisilta
muutoksilta. Sédstépankin vieressd on vuonna 1960 valmistunut, ulkoasultaan karumpi Mikkelin
Seudun Osuuskassan toimitalo (12:22). Pankkitalot muodostavat hetkellisesti yhtendisen ja selkeén
katujulkisivun, jota eldvéittdvdt rakennustenedustalle rakennetut portaikot.”

Kuva: Satamatien kyldkuvallisesti ja
maisemallisesti arvokkaan alueen
rajautuminen (KYS s. 51). Kuvassa on
osoitettu siniselld nelidlld vuonna 1955
valmistunut Sadstdpankin rakennus, jolla
on kulttuurihistoriallisia ja/tai kylakuvallisia
anvoja.




Suunnittelualueen rakennuskannan yleiskaavan kulttuuriymparistoselvityksessa
paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi on maaritelty "Saastdpankki”. Alueen uudempaa
rakennuskantaa edustaa Keskustien ja Satamatien risteyksessa sijaitseva, vuonna 2004
valmistunut kerrostalo. Tonteille on melko paljon korkeaa puustoa, joka tekee alueesta
kesaisin hyvin vehrean, ja toisaalta peittda osin jarvinakymia.

Kuva: llmakuvassa nakyy suunnittelualuetta jarvelta pdin. Kohteessa 1. toimii ravintola ja se ei ole
mukana varsinaisessa suunnittelualueessa. Kohteeseen kaksi on saatu poikkeuslupa uutta,
korkeampaa litke- ja asuinrakennusta varten, mutta sitd ei ole toteutettu. Rakennus on sittemmin
purettu. Kohde 3. on paikallisesti arvokas kohde "Sddstdpankin talo’. Kohde 4. on vuonna 2004
valmistunut asuinkerrostalo.

Kuva: Kesdisessd kuvassa on vuonna 2004
valmistunut kerrostalo eli tontti numero 3.

Tekninen huolto
Alueella on vesi- ja viemariverkosto.

Maanomistus
Kiinteistot ovat kiinteistdosakeyhtididen seka kunnan (12:22 ja 35:1) omistuksessa.



2.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittévien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankayttd- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinympaéristo ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdn kysymyksissa seka

e edistaa kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa.

Uusimmat alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maankaytdn suunnitelma, joka kattaa usean kunnan alueen.
Maakuntakaavan laadinnasta vastaa Etela-Savon maakuntaliitto. Maakuntakaava esittaa
alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoittaa maakunnan kehittamiselle
tarpeellisia alueita. Maakuntakaavan aikatdhtain on 10-20 vuotta. Maakuntakaava ei ole
voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika asemakaavan alueella. Se on kuitenkin ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavoja ja asemakaavoja seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava
huomioon, pyrittadva edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Puumalan kunta kuuluu Etela-Savon maakuntaan ja siten Eteld-Savon maakuntaliiton
alaisuudessa laadittavan maakuntakaavan vaikutuspiiriin. Etelda-Savossa on voimassa kolme
maakuntakaavaa, Ymparistoministerion 4. lokakuuta 2010 vahvistama kokonaiskaava, 3.
helmikuuta 2016 Ymparistdministerion vahvistama tuulivoimaa kasitteleva 1. vaihemaa-
kuntakaava sekd maakuntavaltuuston 12. joulukuuta 2016 hyvaksyma edellisia tdydentava 2.
vaihemaakuntakaava.

Nyt vireilld on 3. vaihemaakuntakaava ja silla tdydennetaan Eteld-Savon voimassa olevia
maakuntakaavoja eri maankayttdmuotojen osalta huomioiden myds tulevaisuuden tarpeet

Maakuntakaavassa kaavamuutosalueelle osoitettu seuraavia varauksia:



Puumalan kunta
Kirkonkylan asemakaavan muutos, Kortteli 3
Kaavaselostus, /uonnos 6.70.2022

Merkinta ma 13.564
Nimi Puumalan
kirkonkylan
Kaava Eteld-Savon 2.
vaihemaakuntak  Merkints ma 13.605
aava
) Nimi Puumalan ranta
Vahvistett 12/12/2016
Nimi Matkailun
painopistealue
Kaava Eteld-Savon 2.
vaihemaakuntak
aava
Vahvistett 12/12/2016

Lisaksi Puumalan keskusta kuuluu paikalliskeskuksen alueeseen A (ruskea ympyra)

Kuva: Ote Eteld-Savon maakuntakaavan yhdiste/mdstd

Yleiskaava

Puumalan kunnan taajamayleiskaavassa (lainvoimainen 30.6.2016) suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueena (C). Paikallisesti arvokas kohde S&dstdpankki kohdemerkinndalla

ar/6.

arD KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA/TAI MAISEMAN JA/TAI YMPARISTON KANNALTA
ARVOKAS RAKENNUS TAl RAKENNUSRYHMA

Rakennusta / rakennuksia ei saa purkaa.
Purkamisluvasta on pyydettiv3 museoviranomaisen lausunto.

Purkamisen edellytykset kdyvat ilmi MRL 139 §:ssi.
Numero kauttaviivan jilkeen viittaa kaavaselostukseen.

www karttaako.fi | 045 2533 454 | Lonnrotinkatu 7, 50100 Mikkeli



Kuva: Ote taajaman yleiskaavasta (lainvoimainen 30.6.2076).

Asemakaava

Voimassa oleva kirkonkyldn asemakaavan muutos on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 3.11.2008 §
42. Suunnittelualue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena. Alueen
pohjoisosassa kulkee jalankululle ja pyorailylle varattu katualue seka pysakointialue (LP).
Satamatie on osoitettu katualueena.

Kuva: Ote voimassa olevasta Puumalan kirkonkylén asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Puumalan kunnan rakennusjarjestys. Voimassa oleva
rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.5.2021 § 10 ja tullut voimaan 23.6.2021.



3 Suunnittelun vaiheet

3.1Asemakaavan tarve ja paatokset

Kunta laadituttaa kaavamuutoksen suunnittelualueelle.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tarkastella korttelialueen rakennusoikeuksia seka kerros-
lukuja. Korttelin 3 tontille 1 (Martikka 12:22) ELY-keskus on myontanyt poikkeamisluvan %2 k llI
kerroksiselle asuin- ja liikerakennukselle, joskaan se ei ole toteutunut. Kiinteistolta on purettu
vanhan Osuuskassan toimitalo. Tontin tuoreet suunnitelmat liitteena 1.

Kaavamuutoksella selvitetaan samalla Satamatielld katualueen laajuus ja rajaus korttelin 3
lounaispuolella.

Kaavamuutoksessa huomioidaan suunnittelualueella olevat kulttuuriympariston kannalta tarkeat
kohteet: Paikallisesti arvokasta kohdetta "Saastopankki” kuvaillaan kulttuuriymparistdselvityksen
(Selvitystys Ahola, 2012) sivulla 50 seuraavasti:

Keskustien rinteessa sijaitseva Saidstopankin (22:2) hari i

|nkeasum_r§1kennus on valmistunut vuonn'; 1955, (ja o)n sééj:t‘;?lt;?m:l?ureﬁrr,naiﬁ;
ulkoasullisilta muutoksilta. Saastopankin vieressd on vuonna 1960 valmistunut
ulkoasultaan karumpi Mikkelin Seudun Osuuskassan toimitalo (12:22; vuodesta 1970’
Puumalan Osuuspankki ja vuodesta 1973 Eteld-Savon Osuuspankki). Pankkitalot
muodostavat hetkellisesti yhtensisen ja selkedn katujulkisivun, jota eldvéittavat
rq_ken_nu§ten_ f:dustalle rakennetut portaikot. Osuuspankin nykyiset liiketilat sijaitsevat
Knn_telstoyl'!tlg Puumalan OP-Kulma Oy:n A-kiinteistossd, joka valmistui vuonna 1990
entisen Kuittisen puutalon paikalle. Samaan aikaan rakennettiin myos B-rakennus.

Siind on talon valmistumisesta |&htien toiminut Puumala i) i
ind ' n Apteekki,
toimitilat olivat Saastépankin talossa. £ e

Paikallisesti arvokkaan kohteen "Saastépankki” arvot perustuvat siis valmistumisvuodelta
sailyneeseen ulkoasuun seka hetkelliseen yhtendiseen ja selkeaan katujulkisivuun, jonka
Saastopankin rakennus yhdessa viereisen Osuuskassan toimitalon kanssa muodostaa.
Asemakaavan suunnittelualueella on vireilld alueen elinvoimaa parantavia hankkeita, ja ndiden
hankkeiden my6td muutospaineita uudis- ja korjausrakentamiselle. Hankkeiden toteutuessa
Keskustien katukuva oleellisesti uudistuu, jolloin "Saastépankin” paikallinen, hetkellisesti
yhtendiseen katujulkisivuun perustuva arvo lakkaa olemasta.

Alueen uudistaminen on edennyt siten, ettd Osuuskassan toimitalo on purettu, joten alueen
kulttuuriymparistoselvityksessa mainittu hetkellinen yhtendinen katujulkisivu on jo muuttunut.
Nyt tavoitteena on mahdollistaa entisen osuuskassan tontin osalta myos sataman ja keskustan
yhdistava rakentaminen.

Paikallisesti merkittavalle Saastopankin rakennukselle ei esitetd kaavassa suojelu-/ sailyttavaa
merkintaa, silld alueen rakennuskanta on uudistumassa ja siten myds alueen yhtendisyyteen
perustuva arvokin on heikentynyt.



3.20sallistuminen

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Kaavan nahtavilla olojen aikana osallinen voi jattaa kirjallisen
mielipiteen. Nahtavilla olojen ajankohta julkaistaan kuulutus paikallislehdessa, kunnan
ilmoitustaululla ja kunnan nettisivuilla. Viranomaisilta pyydetadan lausunnot nahtavilla olojen
aikana. Kaavoittaja laatii lausuntoihin ja osallisten mielipiteisiin vastineet. Tarvittaessa jarjestetaan
viranomaisneuvotteluja.

Kaavaprosessin vuorovaikutuksen ja osallisuuden jarjestamisesta on laadittu erikseen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63), LIITE 2.



4 Asemakaavan kuvaus

4.1Tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla ohjataan suunnittelualueen rakentamista maarittelemalla rakennusalojen sijainnit
tonteilla. Samoin on pohdittu tonttien muu mahdollinen maankayttdé pysakdinnin ja oleskelun
toimintojen sijoittumisen osalta. Osittain kaavamuutos on myds toteava, silla korttelin eteldisen
tontin nro 3 alueelle on rakennettu kerrostalorakennus vuonna 2004.

Kulttuuriymparistdon kannalta arvokkaat kohteet on huomioitu kaavamuutoksessa ylempien
kaavatasojen ohjausvaikutuksen mukaisesti. Kaavamuutos huomioi lisaksi suunnittelualueen
kuulumisen osaksi Puumalan kirkonkylan maisema-aluetta oheisella maarayksella.

Suunnittelualue on taajamakuvallisesti tarked alue, jossa uudisrakentaminen tulee
toteuttaa tagjamakuvallisesti korkeatasoisesti ja alueen historiaan, ympéristdarvoihin
ja jArvimaisemaan soveltuen.

Kaavamuutoksesta on jatetty tarpeettomana pois voimassa olevassa kaavassa oleva merkinta LP,
Vleinen pysékdintialue.

pp/t, jalankululle ja pydréilylle varattu katu, jolla tontille ajo sallittu -merkinta poistuu myos
kortteleiden 3 ja 9 valista ja tontin sisdisena kulkuna osoitettu yhteys siirretaan korttelissa tontin
1 etelareunalle (jk).

4.2 Aluevaraukset

Kaavamuutoksessa on uudistettu alueen rakennusoikeuksia seka kerroslukuja. Muutoksessa on
tarkasteltu katualueen laajuutta ja rajausta korttelin 3 lounaispuolella.

Kaavamuutoksen aluevarausmerkinnat on lueteltu alla:

Al Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
muutos

aluemerk. p-ala rak.oikeus kerrosl. aluemerk. p-ala rak.oikeus kerrosluku
AL 2 424 m? 1150 k-m? Il AL (tontti 1) | 2 979 m? 1650 k-m? 1000k 11
AL 2 424 m? 1250 k-m? Il AL (tontti 2) | 2 424 m? 1600 k-m? Yo kIl
AL 2 836 m? 1000 k-m? %kl AL (tontti 3) | 2 445 m? 1600 k-m? %kl
katualue 2 407 m? katualue 2 798 m?
LP - alue 211 m?
pp / t -katu 344 m?
Yhteensa: 10 646 m? 3 400 k-m? Yhteensa: 10 646 m? 4880 k-m?

Taulukko. Suunnittelualueen pinta-alat ja rakennusoikeudet kdyttotarkoituksittain.




43 Kaavan vaikutukset

Alueen kayttémahdollisuudet likkerakentamiseen

Asemakaavan muutoksella edistetadn Puumalan Kirkonkyldn asumisen ja likketoiminnan
tilatarjontaa. Ratkaisulla on positiivinen vaikutus keskusta-alueen palveluiden ja
elinvoimaisuuden sailymiseen. Kaavamuutosalue on keskeiselld paikalla Kirkonkylan ytimessa,
maisemallisesti houkuttelevalla sijainnilla olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalla.

Keskustan palvelut muuttuvat saavutettavimmaksi satama-alueelta katsoen, koska tontin 1 osalta
voidaan liikerakentamista tuoda ns. ydinkeskustan ja satama-alueen valiin. Jalankulku alueiden
valilla helpottuu suunnitellun jalankulkuraitin myota.

Vaikutukset maankaytén tehokkuuteen

Asemakaava nostaa AL-korttelin rakennusoikeutta. Kaavamuutos perustuu peruslahtékohdal-
taan AL-korttelin tontin nro 1 osalta aiempaan poikkeamispaatdkseen, mutta sitd on kuitenkin
muutettu alkuperaisestd paatdksesta poiketen. Ratkaisu tdydentda Kirkonkylan rakennettua
ymparistdad ja mahdollistaa tehokkaamman rakentamisen keskusta-alueen ytimessa.
Tehokkuuden kasvu vaikuttaa myds pysakdintipaikkojen maaran kasvuun, joten pysakainnin
suunnittelu tonttikohtaisesti on tarkeda toimivuuden ja viihtyvyyden kannalta. Kaavaratkaisussa
on huomioitu pysakointipaikat ja niiden mahtuminen tonteille.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistén ja virkistyskayttéon

Luonnonymparistdon kohdistuvat vaikutukset eivat ole mainittavia, koska suunnittelualue on
rakennettua keskustatoimintojen ja asumisen aluetta. Alue ei ole ollut virkistyskaytossa, eika
kaavamuutoksella ole vaikutuksia nykyiseen tilanteeseen.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesiesiintymia. Kaavan ratkaisut eivat vaaranna pintavesien
nykyista tilaa. Hulevesien kasittelysta tulee kaavamaarayksen mukaan esittda suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Liikenteelliset vaikutukset

Liittyminen tonteille tapahtuu osin olemassa olevien liittymien kautta. Lisaksi liittymien
sijoittumista on tarkasteltu suhteessa tonttien kaytettavyyteen ja pysakoinnin jarjestamiseen,
mutta niiden lopullinen sijoittelu ratkaistaan rakennuslupakasittelyssa. Uusia liittymia tonteille
voidaan suunnitteluun pohjautuen tuoda myéds Satamatien puolelta.

Vaikutukset maisemaan: rakennettu ymparistd, maisemalliset tekijat, viihtyisyys
Kaavamuutoksella on vaikutuksia maisemaan, mutta vaikutukset jadvat kuitenkin verrattaen
pieniksi, kun rakentaminen tapahtuu jo ennestaan tiiviisti rakennetussa taajamassa, eika kyse ole
uudelle alueelle rakentamisesta. Tontin 1 osalta vaikutukset maisemaan ovat muita merkitta-
vampia, silld rakennusmassa on mahdollista sijoittaa ldhemmas Satamatieta kuin aikaisemmin.
Silla on vaikutusta myds Keskustien maisemaan ja se tulee julkisivujen rintamalinjan osalta
muuttumaan. Toisaalta se tuo Keskustien varteen lisda kipeasti kaivattua paikoitustilaa, mika olisi
muuten haastava toteuttaa ennestaan tiiviilla alueella.




Vaikutukset kulttuuriarvoihin

Taajaman kehittdminen ja siten uudistuminen on edennyt siten, ettd vanhaa rakennuskantaa
edustava Osuuskassan toimitalo on purettu, joten alueen kulttuuriymparistdselvityksessa
mainittu hetkellinen yhtendinen katujulkisivu on sittemmin muuttunut. Myds korttelin
eteldosassa sijaitseva kerrostalo uudisrakennuksen on muuttanut alueen rakennuskantaa
uudempaan suuntaan. Nyt tavoitteena on mahdollistaa entisen osuuskassan tontin osalta myos
sataman ja keskustan yhdistava rakentaminen, ja rakennusmassan sijoittamisen lahemmas
Satamatietd uudistaa taajamakuvaa.

Paikallisesti merkittavalle Saastépankin rakennukselle ei esitetd kaavassa suojelu-/sailyttavaa
merkintaa, silld alueen rakennuskanta on uudistumassa ja siten myos alueen yhtendisyyteen
perustuva arvokin on heikentynyt.

Kaavamuutos huomioi lisaksi suunnittelualueen kuulumisen osaksi Puumalan Kirkonkylan
maisema-aluetta;

Suunnittelualue on taajamakuvallisesti tarkea alue, jossa uudisrakentaminen tulee
toteuttaa taajamakuvallisesti korkeatasoisesti ja alueen historiaan, ymparistéarvoihin
ja jarvimaisemaan soveltuen.



5 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan ja -maaraysten ohella tdma selostus.
Aluetta voidaan alkaa toteuttamaan heti kun kaava on saanut lainvoiman.
Puumalan kunta valvoo viranomaistoiminnallaan alueen rakentamista.

Karttaako Oy

6.10.2022
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